VZOR SMLOUVY
Tento dokument slouzi pouze jako verejna ukazka. VSechny udaje vlastnika a nemovitosti jsou
fiktivni.

dreem®

Smiouva o realitnim zprostredkovani
prodeje nemovitosti

Tuto smlouvu jsme napsali tak, aby bylo jasné, co pro Vas délame, kdy nam vznikad narok na odménu a co
se stane, kdyZ se prodej nepovede. Pravni vyznam ma cely text smlouvy, nejen tento Uvod.

Kdyz v této smlouvé piseme ,Vy*, myslime tim Vlastnika nebo vSechny Vlastniky. Kdyz piSeme ,my*,
myslime tim Zprostfedkovatele. Kdyz piseme ,,Nemovitost®, myslime tim nemovitost, kterou chcete
prodat.

Nez zac¢nete Cist
Pro¢ smlouvu podepisujeme?

Chcete prodat Nemovitost a my Vam radi pomUzeme. Budeme hledat kupujiciho, pripravovat
prezentaci, komunikovat se zajemci, organizovat prohlidky a koordinovat kroky vedouci k prodeji.

Kdy nam platite provizi?

Provizi platite jen tehdy, kdyz prodej skute¢né dobéhne. To znamena, Ze kupujiciho ziskame nasi
¢innosti, nebo si kupujiciho privedete sami a prodej probéhne s nasi soucinnosti. Vzdy musi byt
podepsana kupni smlouva, kupni cena zaplacena a kupujici zapsany v katastru nemovitosti jako
vlastnik.

Co znamena exkluzivita?

Exkluzivita znamena, Ze po sjednanou dobu nebudete prodej zadavat jiné realitni kancelafi ani
Nemovitost prodavat bez nasi soucinnosti. Diky exkluzivité mizeme prodej naplno pfipravit a nést
bézné naklady prodejni prace.

Cojevcené?

V provizi je zahrnuty kompletni prodejni servis: pfiprava ceny, marketing, inzerce, komunikace se
zajemci, prohlidky, béZzna administrativa a koordinace prodeje. Soudasti je také standardni pravni
dokumentace pro Vas jako prodavajiciho, advokatni uschova kupni ceny a navrh na vklad do katastru.
Podrobny rozsah sluzeb a vyjimky jsou rozepsané nize ve smlouvé a v pfiloze.

Kdy smlouva kong¢i?

Smlouva trva Sesti (6) mésicll ode dne podpisu. Automaticky se neprodluzuje. Kazda strana ji mlze
vypoveédét podle pravidel nize s tficetidenni vypovédni dobou.



1. Kdo smlouvu uzavira

Vy = Vlastnik

e Jan Vzorovy, identifikace 1. 1. 1980, adresa Vzorova 123/45, 110 OO Praha 1, vlastnicky podil 1/1,
e-mail jan.vzorovy@example.invalid

Kazdy Vlastnik, ktery neni zastoupen, dostane vlastni pfistup do klientského portalu. Pokud
Vlastnik jedna pres zastupce, pouzijeme udaje zastupce a rozsah jeho opravnéni uvedeny u
vlastnika.

My - Zprostredkovatel

Obchodni firma: This is DREEM s.r.o.

1IC0: 088 98 723

Sidlo: Na usedlosti 1837/10, Praha 4, Branik, 147 00

Zapsana v obchodnim rejstFiku: u Méstského soudu v Praze

Zastoupena: Daniel Helcl, jednatel

E-mail: hello@dreem.cz

Telefon: +420 602 111151

ProhlaSujeme, Ze jsme opravnéni poskytovat realitni zprostfedkovani a mame pojisténi

odpovédnosti podle zdkona o realitnim zprostifedkovani. Doklad o pojisténi je k dispozici na
www.dreem.cz/files/pojisteni.pdf.

2. Jakou Nemovitost prodavame

Touto smlouvou se dohodneme na prodeji této Nemovitosti:

Specifikace Nemovitosti: VVzorova 123/45, 110 00 Praha 1 (byt)
List viastnictvi: 1234

Katastralni dzemi: Vzorové Mésto

Obec: Praha

Jednotka: 123/45

Cislo budovy: 123

Parcelni ¢isla: 123/1

ljdaje z katastru: LV ¢&. 1234, k. u. Vzorové Mésto, obec Praha, vedeno Katastralni ufad pro hlavni
mésto Prahu

Potvrzujete, ze jste vlastnikem Nemovitosti nebo ze mate pravo jednat za jejiho vlastnika. Pokud je
vlastnikl vice, budeme pro podpisy, cenu, souhlasy a dalsi kroky vychazet z jejich skute¢nych
vlastnickych podill a opravnéni.


https://www.dreem.cz/files/pojisteni.pdf

3. Za jakou cenu za¢iname prodavat

Nemovitost zacneme nabizet za 8 650 000 K¢. Tato ¢astka je pocatecni nabidkovou cenou, nikoli
minimalni ani koneé¢nou kupni cenou. Kone&nou kupni cenu vzdy schvalujete Vy. Bez Vaseho
pfedchoziho souhlasu nesmime pfijmout nabidku kupujiciho, podepsat rezervaci ani za Vas prevzit jiny
zavazek.

Pokud se béhem prodeje ukaze, Ze je vhodné nabidkovou cenu zménit, vysvétlime Vam pro¢. Zménu
nabidkové ceny provedeme pouze s Vasim souhlasem.
4. Co pro Vas udélame

Nasim ukolem je vyvijet ¢innost sméfujici k tomu, aby se nasel vazny kupujici a mohlo dojit k uzavreni
kupni smlouvy. Zejména zajistime:

® cenovou pfipravu a doporuceni prodejni strategie,

e pripravu prezentace Nemovitosti,

e fotografie, video prezentaci, 3D prohlidku, home staging a marketingovou kampan,
® inzerci na vhodnych realitnich portalech a dalSich kanalech,

* komunikaci se zajemci,

® organizacia vedeni prohlidek,

e pribézné informovani o prlibéhu prodeje,

¢ koordinaci standardni pravni dokumentace pro Vas jako prodavajiciho, rezervace, kupni smlouvy,
advokatni uschovy kupni ceny administrované advokatni kancelafi uvedenou v této smlouve a
navrhu na vklad do katastru,

® soucinnost az do prevodu vlastnického prava.

Podrobnéjsi standard sluzeb je v pfiloze této smlouvy.

5. Co potrebujeme od Vas

Abychom mohli Nemovitost dobfe prodat, potfebujeme od Vas pravdivé a Uplné informace. Zavazujete
se zejména:

® Fict nam vSe podstatné o Nemovitosti, jejim stavu, pravnich vadach a omezenich,
e predat nam dostupné podklady, které jsou pro prodej potfeba,

® umoznit po dohodé nafoceni, zaméfeni a prohlidky Nemovitosti,

* neprodlené nam sdélit nové informace, které mohou mit vliv na prodej,

® neuzavirat s kupujicim dohody, které by obchazely tuto smlouvu, pokud kupujici vznikl z nasi
¢innosti.



6. Provize

Za nasi praci nam nalezi provize ve vysi dvé procenta (2 %) z kupni ceny bez DPH. P¥i aktualni sazbé
DPH 21 % to odpovida 2,42 % z kupni ceny véetné DPH. Pokud by 2 % z kupni ceny vychazela méné nez
130 000 K¢ bez DPH, ¢ini provize 130 000 K¢& bez DPH, tedy 157 300 K¢& véetné DPH pfFi sazbé DPH 21 %.

Pokud si kupujiciho pfivedete sami a prodej probéhne s nasi souginnosti, snizuje se provize na1,5% z
kupni ceny bez DPH. P¥i aktualni sazbé DPH 21 % to odpovida 1,815 % z kupni ceny v€éetné DPH. Pokud
by 1,5 % z kupni ceny vychazelo méné nez 97 500 K¢ bez DPH, &ini provize 97 500 K¢ bez DPH, tedy 117
975 K¢ véetné DPH pri sazbé DPH 21 %.

Vlastnim kontaktem myslime kupujiciho, ktery nepfrisel z nasi ¢innosti. MUze to byt ¢lovék, kterého znate
uz pred podpisem smlouvy, nebo zajemce, kterého Vam doporuci rodina, znamy, soused, kolega ¢i jina
osoba z VaSeho okoli. Patfi sem i kupuijici, ktery se Vam ozve pfimo mimo naSe inzeraty, databazi,
marketing, prohlidky nebo jiné nase prodejni kanaly.

Rozhodujici je pavod kontaktu: pokud prvni redlny kontakt s kupujicim nevznikl diky nasi ¢innosti,
povazujeme ho za Vas vlastni kontakt. Jakmile nam takového kupujiciho oznamite, miizeme s nim dal
komunikovat, provérit jeho zajem a vést cely prodejni proces; sleva tim nezanika. Aby nevznikly
pochybnosti, dejte ndm o vlastnim kontaktu védét hned, jakmile se o jeho zajmu dozvite.

K provizi bude pripo&tena DPH podle pravnich predpist. Castky véetné DPH uvadime pro aktualni
sazbu DPH 21 %. Pokud se sazba DPH zméni, prfepocte se ¢astka véetné DPH podle sazby uéinné v dobé
vystaveni danového dokladu.

Narok na provizi nam vznikne pouze tehdy, kdyz jsou splnény vSechny tyto podminky:
* kupujici byl prokazatelné ziskan nasi ¢innosti, nebo Slo o Vas vlastni kontakt podle této smlouvy,
* byla uzavrena kupni smlouva,
* kupni cena byla radné zaplacena,
¢ vlastnické pravo kupujiciho bylo zapsano do katastru nemovitosti.

Provize je splatnd az po zapisu vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti. Po zapisu Vam
posleme fakturu; splatnost faktury je 14 dnl ode dne jejiho doruceni.

Pokud se prodej nedokondi a vlastnické pravo na kupujiciho nepfejde, narok na provizi nam nevznika. To
plati i tehdy, kdyz jsme na prodeji pracovali, pokud se nedohodneme jinak na konkrétnim prfedem
schvaleném nakladu.

7. Co je zahrnuto v provizi

V provizi jsou zahrnuté bézné naklady na nasi praci a kompletni prodejni servis pro kazdou zakazku,
zejmeéna:



® cenova analyza a doporuceni nabidkové ceny,

e kompletni marketingova pfiprava, fotografie, video prezentace, 3D prohlidka, text inzerce a home
staging,

® inzerce na obvyklych realitnich portalech, komunikace se zajemci, prohlidky a bézna administrativa,

e koordinace standardni pravni dokumentace pro Vas jako prodavajiciho, rezervace, kupni smlouvy,
advokatni uschovy kupni ceny administrované advokatni kancelari uvedenou v této smlouveé a
navrhu na vklad do katastru.

Marketingovy rozsah podle tohoto &lanku je v provizi vzdy. U kazdé zakazky poditame s tim, Zze zajistime
vSechny uvedené marketingové sluzby; nevyuzijeme je jen tehdy, kdyZz si to vyslovné prejete, nebo kdyz
je objektivné nelze pfipravit. Vynechani ¢asti sluzby samo o sobé nesnizuje provizi, pokud se pisemné
nedohodneme jinak.

8. Co v provizi zahrnuté neni

Tyto sluzby nejsou soucasti bézné provize, pokud si je vyslovné neobjednate:

* stavebné-technicky audit, energeticky audit, geodetické prace, projektova dokumentace nebo
znalecky posudek,

* |egalizace stavebnich nebo pravnich vad,

® specidlni externi placené reklamni plochy nebo jiné placené kanaly objednané nad ramec naseho
standardu,

e pravni dokumentace, pravni sluzby nebo Uschova zajisténé jinym advokatem, notafem, bankou nebo
jinym poskytovatelem na VaSe prani misto naseho standardniho reseni.

Kazdy takovy naklad Vam predem vysvétlime a nechame ho odsouhlasit pisemné. Bez pisemného
souhlasu ho neobjedname na Vas ucet.

9. Exkluzivni spoluprace

Tato smlouva je exkluzivni. Po dobu jejiho trvani nebudete prodejem Nemovitosti povérovat jinou realitni
kancelar ani Nemovitost prodavat bez nasi soucinnosti. Pokud si ale kupujiciho pfivedete sami podle
pravidel v ¢lanku o provizi, date nam o tom védét a prodej spole¢né povedeme podle této smlouvy.

Pokud se prodej VaSemu vlastnimu kontaktu dokon¢i podle ¢lanku o provizi, nalezi nam provize snizena
025 %. Je to férové proto, ze nam usetrite ¢ast prace se shanénim a provérovanim zajemcl, komunikaci
a prohlidkami. Zaroven pro Vas pofad feSime zbytek prodeje.

10. Ochranna lhita po skonceni smlouvy

Pokud po skon&eni smlouvy dojde k prodeji Nemovitosti osobé, se kterou jsme béhem trvani smlouvy
prokazatelné jednali, uskutecnili prohlidku nebo jsme ji pfedstavili Vam, vznika nam narok na provizi,
pokud bude kupni smlouva uzaviena do 6 mésict od skonéeni smlouvy.

Pri skonceni smlouvy Vam predame do 3 pracovnich dni seznam osob, na které se ochranna Ih(ta
vztahuje. Pokud osoba na seznamu nebude, ochranna Ih(ita se na ni nevztahuje. Po uplynuti 6 mésicu
ochranna Ih(ita kond¢i.



11. Rezervace, kupni smlouva a ischova penéz

Pom(izeme koordinovat rezerva¢ni smlouvu, kupni smlouvu, advokatni iuschovu kupni ceny a navrh na
vklad do katastru. Standardni smluvni dokumentace pro Vas jako prodavajiciho a standardni advokatni
uschova kupni ceny jsou soucasti nasi provize, pokud vyuzijete advokatni kancelar Dvorak & Krivacek,
advokatni kancelar s.r.o. Tato advokatni kancelar v této ¢asti zastupuje prodavajiciho; kupujiciho
nezastupuje.

Pokud naSe standardni feSeni uschovy nebo smluvni dokumentace nechcete vyuzit a chcete si zvolit
jiného advokata, notare, banku nebo jiné feseni, je to mozné po dohodé. Naklady na takové jiné feSeni
nejsou soucasti nasi provize a hradite je samostatné.

12. Jak spolu budeme komunikovat

Bézné si budeme psat na e-mailové adresy uvedené v této smlouvé. Mlizeme spolu komunikovat také
pres zpravy v klientském portalu, SMS, WhatsApp nebo telefonicky.

Klientsky portdl je online prostfedi DREEM, ve kterém uvidite aktualni stav prodeje, zpravy, podklady,
poptavky, prohlidky a doporuceni dalSiho postupu. Kazdému Vlastnikovi, ktery neni zastoupen,
vytvofime vlastni pFistup pro jeho e-mail a telefon uvedené v této smlouvé. Pokud Vlastnika zastupuje
jina osoba, vytvofime pfistup zastupci v rozsahu jeho opravnéni.

Dulezité kroky, zejména zménu ceny, schvaleni nabidky, objednani mimoradného nékladu nebo
prodlouzeni smlouvy, potvrzujete primo v klientském portalu. Pokud je Vlastnik( vice a jednaji bez
zastoupeni, musi klicové rozhodnuti potvrdit kazdy z nich ve svém Uctu v klientském portalu. U krokd,
které vyZzaduji podpis vSech Vlastnikl podle zakona nebo jiné listiny, potvrzeni v portalu nenahrazuje
podpis.

13. Jak dlouho smlouva trva

Tuto smlouvu uzavirame na dobu urdéitou Sesti (6) mésicli ode dne podpisu.

Smlouva se automaticky neprodluzuje. Pokud budeme chtit pokracovat, podepiseme pisemny dodatek.

14. Jak I1ze smlouvu ukongcit

Kazda strana mize smlouvu vypovédét bez uvedeni dlivodu. Vypovédni doba ¢ini 30 dnl a zacdina bézet
dnem dorucéeni vypovédi druhé strané.

PFi ukon&eni smlouvy ndm nevznika narok na smluvni pokutu ani jinou pausalni ndhradu. Tim neni
dot&en narok na provizi, pokud vznikl podle této smlouvy, ani narok na pfedem pisemné schvalené
naklady.

15. KdyZ smlouvu podepisujete jako spotiebitel

Pokud jste spotfebitel a smlouvu jsme uzavreli mimo nase obchodni prostory nebo distancnég, mate
pravo od smlouvy odstoupit do 14 dn( od jejiho uzavieni. Odstoupeni nam zaslete pisemné, napriklad e-
mailem nebo zpravou v klientském portalu. Podrobné pouceni a vzorovy formularf pro odstoupenijsou v
pfiloze €. 2 této smlouvy.



Bez Vasi vyslovné Zadosti bychom se zahajenim sluzby pockali az do uplynuti této Ihlty. Pokud chcete,
abychom zacali pracovat hned po podpisu, potvrdte to samostatnym checkboxem v podpisové ¢asti
této smlouvy.

Zahajenim sluzby se pro ucely této smlouvy rozumi den, kdy podle tohoto ¢lanku mizeme zadit
pracovat. Pokud checkbox zaSkrtnete, je to den podpisu smlouvy. Pokud ho nezaskrtnete, je to den
nasledujici po uplynuti 14denni Ihity pro odstoupeni.

16. Zavérecna ujednani

Tato smlouva je smlouvou o realitnim zprostfedkovani podle § 2445 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zakonik, a zakona €. 39/2020 Sb., o realitnim zprostfedkovani.

Smlouva obsahuje celou nasi dohodu. Zménit ji mizeme pouze pisemné.

Pokud by néktera ¢ast smlouvy byla neplatna nebo neucinng, zbytek smlouvy zlstava v platnosti.
Neplatnou ¢ast nahradime ujednanim, které bude co nejblize plvodnimu smyslu a bude v souladu se
zédkonem.

Pravni vztahy, které smlouva vyslovné neupravuje, se fidi pravem Ceské republiky.

Smlouvu zpravidla podepisujeme elektronicky. Po podpisu kazda strana obdrzi elektronickou kopii
podepsané smlouvy. Pokud se dohodneme na listinném podpisu, smlouva bude vyhotovena ve dvou
stejnopisech a kazda strana obdrzi jeden.

Podpisem potvrzujete, Ze jste si smlouvu precetli, rozumite ji a chcete ji uzavrit.

Za Vlastnika:
Jméno: Jan Vzorovy
[] Zadam, aby Zprostredkovatel zagal poskytovat sluzby podle této smlouvy ihned po podpisu,

tedy pred uplynutim 14denni Ih(ty pro odstoupeni. Beru na védomi, ze pokud od smlouvy v této
Inh(té odstoupim, smlouva skon¢i doru¢enim odstoupeni.

V dne

Za Zprostredkovatele:

Jméno a funkce: Daniel Helcl, jednatel

V dne

This is DREEM s.r.o.



Priloha ¢.1-Co od nas v bézné sluzbé
dostanete

Tato priloha popisuje standard realitnich sluzeb zahrnutych v provizi, pokud se vyslovné nedohodneme
jinak. Lh{ity uvedené v priloze bézi od zahajeni sluzby podle ¢lanku 15, ne automaticky od podpisu
smlouvy.

1. PFiprava prodeje

Zajistime zakladni cenovou analyzu trhu, doporu¢ime nabidkovou cenu, zkontrolujeme dostupné udaje
v katastru nemovitosti a upozornime Vas na zjevné prekazky prodeje. Udélame to nejpozdéji do 7 dnl
od zahajeni sluzby, pokud nam predate potifebné podklady.

2. Marketingova priprava

Standardné zajistime plny marketingovy rozsah: profesionalni fotografie, video prezentaci, 3D prohlidku
Nemovitosti, text inzerce, zakladni prezentaci Nemovitosti, plidorys, pokud je technicky mozné ho
pfipravit, home staging a marketingovou kampan na vhodnych kanalech.

3.Inzerce

Nabidku zvefejnime minimalné na Sreality.cz a Reality.iDNES.cz, pokud se pro dany typ Nemovitosti
hodi. Déale zvolime dalsi kanaly podle cilové skupiny a prodejni strategie.

4. Zajemci a prohlidky

Budeme odpovidat na poptavky, telefonovat se zajemci, ovérovat jejich zakladni vaznost a organizovat
prohlidky. Po prohlidce Vam dame strué¢nou zpétnou vazbu.

5. Reporting

Minimalné jednou tydné Vam posleme prehled priibéhu prodeje. Pfesny stav prodeje, aktualni poptavky,
prohlidky a dalsi informace uvidite kdykoliv ve svém klientském portalu.

6. Vyjednavani

Budeme chranit Vase zajmy, predavat Vam nabidky zajemc( a doporucovat dalSi postup.

7. Smluvni dokumentace

KdyzZ se najde kupuijici, pomuzeme koordinovat standardni pravni dokumentaci pro Vas jako
prodavajiciho, rezervacni smlouvu, kupni smlouvu, advokatni uschovu kupni ceny a navrh na vklad do
katastru.

8. Transparentni naklady

V provizi jsou zahrnuté bézné naklady na prodej v€etné naseho standardniho feSeni pravni
dokumentace pro prodavajiciho, advokatni uschovy a plného marketingového rozsahu podle této
pfilohy.



9. Uspéch znamena odménu

Pokud se prevod vlastnického prava na kupujiciho, u kterého nam vznika narok na provizi dle této

smlouvy, nedokondi, nenalezi nam provize ani pausalni nahrada nakladd. Vyjimkou jsou jen naklady,
které jste pfedem pisemné schvalili.



Priloha €. 2 - Pouc€eni spotrebitele a vzorovy
formular pro odstoupeni od smiouvy

Kdy se tato priloha pouzije

Tato pfiloha se pouzije pouze tehdy, pokud smlouvu podepisujete jako spotfebitel a smlouva byla
uzaviena distan¢né nebo mimo nase obchodni prostory.

1. Pravo odstoupit

Od smlouvy mUzete odstoupit bez uvedeni dlivodu do 14 dnli ode dne jejiho uzavreni. Lh(ita je
zachovana, pokud nam odstoupeni odeslete pred jejim uplynutim.

2. Jak odstoupit

Odstoupeni nam poslete jednoznacnym pisemnym prohlaSenim na kontakty uvedené ve smlouve,
zejména e-mailem, zpravou v klientském portalu, datovou schrankou nebo postou. Mlzete pouzit
formular nize, ale nenito povinné.

3. Zahajeni sluzby pred uplynutim 14 dnu

Bez Vasi vyslovné Zadosti zacneme poskytovat sluzbu az po uplynuti 14 dnd. Pokud u podpisu
zaSkrtnete samostatny checkbox, Zzadate nas, abychom zacali pracovat hned po podpisu.

Pokud v této Intté odstoupite, smlouva skonéi doru¢enim odstoupeni. Podle této smlouvy po Vas
nebudeme pozadovat smluvni pokutu, pausalni nahradu nakladd ani pomérnou Uhradu za praci
provedenou do odstoupeni.

4. Vraceni pripadnych plateb

Pokud bychom od Vas pfed odstoupenim pfijali jakoukoliv platbu, vratime ji bez zbyteé¢ného odkladu,
nejpozdéji do 14 dni od doruceni odstoupeni, stejnym zplsobem, jakym byla uhrazena, pokud se
nedohodneme jinak. U béZzného prodeje podle této smlouvy po Vas zalohu ani platbu pfedem
nepozadujeme.

5. Stiznosti a mimosoudni FeSeni spori

Pokud budete mit stiZznost, napiste nam nejdfive na e-mail uvedeny ve smlouvé nebo pres klientsky
portal. Budeme se ji snazit vyresit pfimo.

Pokud se spor nepodafi vyresit pfimo, miizete se jako spottebitel obratit na Ceskou obchodni inspekci,
ktera je subjektem mimosoudniho feseni spotrebitelskych sporl pro spory ze smluv o poskytovani
sluzeb.

Vzorovy formular pro odstoupeni od smlouvy

Tento formular vyplrite a poSlete nam jen tehdy, pokud chcete od smlouvy odstoupit. Pouziti formulare
neni povinné.

Adresat: This is DREEM s.r.o.

Kontaktni adresa a e-mail podle ¢lanku 1této smlouvy



Oznamuiji, ze odstupuji od smlouvy o realitnim zprostfedkovani prodeje nemovitosti.

Datum uzavieni smlouvy:

Jméno a pfijmeni spotrebitele:

Adresa spotrebitele:

E-mail / telefon: __________

(pouze pokud formular posilate v listinné podobé).

This is DREEM s.r.o. | ICO: 088 98 723 | Na usedlosti 1837/10, 147 00 Praha 4, Czech Republic
T. +420 602 111 151, dreem.cz



