VZOR REZERVACNI SMLOUVY K PRONAJMU - NEPLATTE

Tento dokument slouzi pouze jako verejna ukazka. Kromé identifikacnich a kontaktnich udaju
spolec¢nosti This is DREEM s.r.o. jsou Udaje osob, podepisujicich zastupcu, nemovitosti, terminy a
¢astky fiktivni. Uvedené ucty jsou zamérné neplatné. Vzor neni uréen k podpisu ani k platbé.

dreem®
Rezervacni smlouva k pronajmu nemovitosti

Vzorova 123/45, 110 00 Praha 1

Tuto smlouvu jsme napsali tak, aby bylo jasné, jak dlouho Nemovitost rezervujeme, za jakych podminek
bude najem sjednan a co se stane s provizi. Pravni vyznam ma cely text smlouvy, nejen tento uvod.

Nez zac¢nete Cist
Pro¢ smlouvu podepisujeme?

Pronajimatel rezervuje Nemovitost pro vybraného Zajemce. DREEM koordinuje dohodnuté podminky,
pfipravu ndjemni smlouvy a jeji podpis. Kdyz nize piSeme ,Vy*, myslime tim Zajemce; kdyz piSeme ,my*,
myslime tim DREEM.

Podminky najmu najdete v ¢lanku 3, dobu a pravidla rezervace v ¢lanku 4 a vysi provize, DPH a splatnost
v ¢lanku 5.

Tato smlouva sama nezaklada pravo se do Nemovitosti nastéhovat.

1. Kdo smlouvu uzavira

Pronajimatel

Jméno / obchodni firma: Anna Vzorova

Datum narozeni: 2. 1. 1980

Adresa: VVzorova 123/45, 110 00 Praha 1

E-mail pro dorucovani: annavzorova@example.invalid

Najemce

Jméno / obchodni firma: Petr Vzorovy
Datum narozeni: 4. 3. 1985

Adresa: Ukazkovéa 67/8,110 00 Praha

E-mail pro dorucovani: petrvzorovy@example.invalid



My - Zprostredkovatel

Obchodni firma: This is DREEM s.r.o.

1C0: 08898723

Sidlo: Na usedlosti 1837/10, 147 00 Praha 4

Zapis v obchodnim rejstriku: u Méstského soudu v Praze
Zastoupena: Jan Ukazkovy (fiktivni zastupce)

E-mail: hello@dreem.cz

Telefon: +420 602 520 150

DREEM zprostifedkovava pronajem pro Pronajimatele na zakladé vyhradni smlouvy.
2. Jakou Nemovitost rezervujeme

Nemovitost: Bytova jednotka ¢.123/45, LV 1234, k. 0. Vzorové Mésto, obec Vzorov (fiktivni udaje).

Prislusenstvi: Sklep ¢.12

Pronajimatel potvrzuje své opravnéni Nemovitost pronajmout a souhlasi s Vami jako vybranym
najemcem za podminek této smlouvy. Pfesny rozsah uzivani pfislusenstvi, vybaveni a znamé vady
obsahuje pfiloZzeny navrh ndjemni smlouvy a jeho pfilohy.

3. Na jakych podminkach najmu jsme se dohodli

Najemné za mésic: 20 000 K¢, bez sluzeb a energii
Zalohy na sluzby za mésic: 3 000 K¢

Celkem mésicné pronajimateli: 23 000 K¢
Energie: Elektfina, pfevod na najemce

Jistota: 40 000 K¢&

Doba najmu: od 1. 10. 2026 do 30. 9. 2027
Predpokladané predani: 1. 10. 2026

Prilohou €. 1je navrh nagjemni smlouvy, se kterym se seznamily vSechny strany a souhlasi s jeho
podminkami. Podstatnou zménu, napfiklad jiné najemné, jiného najemce nebo jiny rozsah uzivani, musi
vSechny dotéené strany znovu pisemné schvalit.



4. Co béhem rezervace zajistime

Rezervace zacina uzavienim této smlouvy a konci nejpozdéji 30. zari 2026 v 18:00 prazského ¢asu. Drive
mUze skoncit uzavienim najmu, pisemnou dohodou nebo jinym zakonnym zplsobem. Pronajimatel po
dobu platné rezervace Nemovitost nepronajme jiné osobé a poskytne soucinnost k podpisu
dohodnutého najmu.

My Vam zpfistupnime uplny navrh najemni smlouvy a podklady, pfedame potvrzeni Pronajimatele a
zkoordinujeme podpis i pfipravu pfedani. Vy nam poskytnete potfebnou soucinnost a v€as sdélite
pfipominky nebo okolnosti, které uzavieni najmu brani.

Prodlouzeni rezervace vyZzaduje pisemnou dohodu. Samotné jednani o prodlouzeni dobu rezervace
neprodluzuje.
5. Jedina provize placena zajemcem
Za nase zprostfedkovani hradite jedinou provizi. Jejim zakladem je jeden sjednany mési¢ni najem bez
sluzeb, energii a jistoty. Pronajimatel tuto provizi neplati.

Celkova provize k ahradé: 20 000 K¢

Nejsme platci DPH, proto k provizi DPH nepfipocitavame.

Kdy nam vznika narok a kdy se plati?

Néarok na provizi nam vznika po uzavieni této smlouvy a obstarani konkrétni pfilezitosti uzavfit najem
podle sjednanych podminek. Musi byt splnény soucasné tyto podminky:

« Pronajimatel je opravnén Nemovitost pronajmout a prokazatelné Vas pfijal jako najemce,
« Pronajimatel potvrdil vSechny sjednané podminky a je pfipraven podle nich najem uzavrit,
« obdrzeli jste uplny odsouhlaseny navrh najemni smlouvy a jejich pfiloh,

« neexistuje znama prekazka, ktera by uzavreni takového najmu znemoznovala.

smlouvy. Za vySe uvedenych podminek nam provizi hradite jiz za obstarani konkrétni pfilezitosti k
najmu, i kdyz najemni smlouva jesté podepsana neni. Nejde o zalohu na budouci provizi. Tim nejsou
omezena Vase prava podle ¢lank(i 6 a 7.

Provize je splatna do 3 pracovnich dn(i od vzniku néroku na provizi podle &lanku 5. U¢et DREEMu pro
provizi: 0000000000/0000 - VZOR, NEPLATTE. Platebni identifikaci obdrzite spolu s dokladem.

Provize neni ndjemné, jistota ani uschova pro Pronajimatele. Na dokladu zohlednime jiz pfijatou platbu;
uhrazenou provizi znovu neplatite. Podpis smlouvy sam nepotvrzuje, Ze penize dorazily.



6. Co se stane, kdyz najem nevznikne

Pokud Pronajimatel ustoupi od potvrzenych podminek, Nemovitost nelze za téchto podminek
pronajmout nebo jsme sjednanou pfilezitost fadné neobstarali, vratime Vam pfijatou provizi v plné vysi
do 5 pracovnich dni od zjisténi této skutecnosti.

Pokud se rozhodnete najem neuzavfit z jiného divodu, posoudime, zda nam podle ¢lanku 5 narok vznikl
a zda Vam svédci pravo na vraceni, zejména pravo spotrebitele na odstoupeni. Vysledek Vam pisemné
vysvétlime.

Tato smlouva Vam v ¢asti o zprostfedkovani neuklada povinnost uzavfit najemni smlouvu. Za jeji
nepodepsani nesjednavame smluvni pokutu ani automatické propadnuti penéz. Zakonna prava vsech
stran z(stavaji zachovana.

7. Kdyz sluzbu objednavate jako spotrebitel
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priloha ¢. 2. Obsahuje také formular pro odstoupeni a informace o feseni sporu.

8. Jak spolu budeme komunikovat a smlouvu podepiSeme

Pouzivame kontakty uvedené v ¢lanku 1. Zmény podminek potvrdime pisemné. Po podpisu obdrzi
kazd4 strana kopii celé smlouvy v&etné pfiloh.

Tato smlouva se Fidi pravem Ceské republiky, zejména ob&anskym zakonikem a zakonem &. 39/2020
Sb., o realitnim zprostfedkovani. Nedilnou soucéasti jsou pfiloha ¢. 1s navrhem najemni smlouvy a pfiloha
¢. 2 s poucenim spotiebitele.



Podpisy
Za Zprostredkovatele: Jan Ukazkovy (fiktivni zastupce)

V dne

Za Pronajimatele: Anna Vzorova

V dne

Za Najemce: Petr Vzorovy

[] Zadam, aby DREEM zacal poskytovat zprostfedkovatelskou sluzbu ihned po uzavieni smlouvy,
pred koncem pfislusné lhaty pro odstoupeni. Seznamil/a jsem se s prilozenym poucéenim.

V dne




dreem”®
Priloha €. 1- Navrh najemni smiouvy

Navrh k rezervaci. Najemni smlouvu strany uzaviou samostatné.
Vzorova 123/45, 110 00 Praha 1

Tato smlouva popisuje, jaké bydleni si pronajimate, kolik a komu platite a jaka pravidla plati b&éhem
najmu i pfi jeho skon&eni. Pravni vyznam ma cely text smlouvy, nejen tento uvod.

KdyzZ v této smlouvé piseme ,Vy*, myslime tim Najemce nebo vSechny Najemce. Vlastnika, ktery Vam
Nemovitost pfenechava k bydleni, oznacujeme jako Pronajimatele.

Nez zacnete Cist

Predmét najmu najdete v ¢lanku 2, dobu najmu a predani v &lanku 3 a prehled plateb v ¢lanku 4.
Vyuctovani sluzeb upravuje ¢lanek 5 a vraceni jistoty ¢lanek 6.

1. Kdo smlouvu uzavira

Pronajimatel

Jméno / obchodni firma: Anna Vzorova
Datum narozeni: 2. 1. 1980
Adresa: VVzorova 123/45, 110 00 Praha 1

E-mail pro dorucovani: annavzorova@example.invalid

Najemce
Jméno / obchodni firma: Petr Vzorovy
Datum narozeni: 4. 3. 1985

Adresa: Ukazkova 67/8, 110 00 Praha 1

E-mail pro dorucovani: petrvzorovy@example.invalid

Pronajimatel Vam prenechava Nemovitost k zajisténi bytovych potfeb a Vy se zavazujete hradit najemné
a sjednané sluzby. Osoby, které s Vami budou bydlet, se nestavaji najemci jen tim, Ze jsou uvedeny v
prehledu domacnosti.

DREEM pomohl smlouvu zprostfedkovat; neni jeji smluvni stranou a tuto smlouvu za sebe nepodepisuje.



2. Co si pronajimate

Nemovitost: Bytova jednotka ¢.123/45, LV 1234, k. 0. Vzorové Mésto, obec Vzorov (fiktivni udaje).

Prislusenstvi: Sklep ¢. 12

Presny rozsah uzivani pfislusenstvi obsahuje pfiloha ¢. 1. Vybaveni a znamé vady jsou uvedeny v pfiloze
€. 2. Pronajimatel potvrzuje, Ze je opravnén Vam takto vymezenou Nemovitost pfenechat k nagjmu.

3. Odkdy najem trva a jak probéhne predani

Najem se sjednava od 1. 10. 2026 do 30. 9. 2027. Pronajimatel Vam prfeda Nemovitost 1. 10. 2026 ve stavu
zpusobilém k dohodnutému bydleni.

PFi pfedani spole¢né sepiSete protokol se stavem Nemovitosti, vybavenim, zjisténymi vadami, poétem
klich a karet a odecty konkrétnich méfidel. Protokol podepiSete oba. Podpis ndjemni smlouvy sam
nepotvrzuje predani ani pfijeti jakékoli platby.

Chcete-li v najmu pokracovat, dohodnete se pisemné na prodlouzeni. Strany vylucuji obnoveni najmu
pouhym pokragovanim v uzivani podle § 2285 ob&anského zakoniku.

4. Kolik a kam platite

Najemné za mésic: 20 000 K¢

Zalohy na sluzby za mésic: 3 000 K¢

Celkova mésicni platba: 23 000 K¢

Uéet Pronajimatele pro najem, sluzby a jistotu: 0000000000/0000 - VZOR, NEPLATTE

Prvni ndgjemné a zalohy: za 1. 10. 2026 az 31. 10. 2026 najemné 20 000 K¢ a zalohy 3 000 K¢,
splatné 1.10. 2026

Jistota: 40 000 K¢
Splatnost jistoty: 1. 10. 2026

Energie hrazené pfimo dodavateli: Elektfina, pfevod na ndjemce

Najemné a zalohy na sluzby platite pfedem do 5. dne pfislusného kalendarniho mésice. Pfipadnou
zménu uc¢tu Vam Pronajimatel pisemné oznami tak, abyste mohli ovérit, komu platite.

Provize za zprostfedkovani se fidi samostatnou rezerva¢ni smlouvou s DREEMem. Touto najemni
smlouvou povinnost zaplatit dalSi provizi nevznika. Provize nesnizuje ndjemné, zalohy na sluzby ani
jistotu.

Inflaéni doloZka se nesjednava. Najemné Ize zménit pisemnou dohodou nebo zakonnym postupem.



5. Jak funguiji sluzby a energie

Rozpis poskytovanych sluzeb a jednotlivych zaloh obsahuje pfiloha €. 3. Uvedené zalohy nejsou
kone¢nou pausalni cenou. Pronajimatel je vyuc&tuje a preplatky ¢i nedoplatky vyporada podle zakona &.
67/2013 Sb. Ve stejném rezimu Vam umozni zkontrolovat podklady.

O zméné zaloh Vas Pronajimatel informuje a vysvétli jeji divod v souladu se zakonem.

Prepis dodavky energii uvedenych v ¢lanku 4 vyfidite s Pronajimatelem podle skute¢ného predani,
oznaceni odbérného mista a ode¢tu méfidla.

6. K ¢éemu slouzijistota a kdy se vraci

Jistota sjednana v ¢lanku 4 zajistuje Vase zavazky z najmu. Neni ndhradou posledniho ndjemného. Tato
smlouva neobsahuje smluvni pokuty.

Pri skon¢eni ndjmu Vam Pronajimatel jistotu vrati a mize proti ni zapocist své dolozené splatné
pohledavky z najmu v zakonném rozsahu. Pfipadné zapodteni Vam pisemné vycisli a vysvétli. Budouci
vyuctovani sluzeb samo o sobé neni dlivodem zadrzet celou jistotu.

Od poskytnuti jistoty Vam nalezi urok nejméné v zakonné vysi. Pronajimatel jej pfi vraceni jistoty vycisli
podle pouzitelné zakonné sazby a skute¢né doby, po kterou mél jistotu k dispozici.

7. Co zajistuje Pronajimatel

Pronajimatel udrzuje Nemovitost ve stavu zpUsobilém k dohodnutému uzivani a zajisti opravy, které
nespadaji do Vasi bézné udrzby a drobnych oprav. Oznamené zavady vyresi v pfimérené dobé podle
jejich povahy; naléhavé zavady bez zbyte¢ného odkladu.

Kontrolu nebo opravu v Nemovitosti s Vami pfredem dohodne, vysvétli jeji uCel a omezi ji na potfebny
rozsah. Tim nejsou dotéeny zakonné postupy pfi bezprostfednim nebezpedi Skody.

8. Co potrebuje Pronajimatel od Vas

Nemovitost uzivate radné a Setrné, respektujete prava ostatnich obyvatel a zajistujete béznou udrzbu a
drobné opravy v rozsahu ucinnych pravnich predpist. Zavady, které vyzaduji zasah Pronajimatele, mu
oznamite v€as a umoznite jejich odstranéni.

Stavebni zmény a dalSi upravy, pro které zakon vyzaduje souhlas, pfedem pisemné projednate s
Pronajimatelem. Odpovidate za $kodu, za kterou podle zdkona nesete odpovédnost; bézné opotrebeni
neni Skodou.

Prijimani ¢len domacnosti, chov zvirat, navstévy a pfipadny podnajem se fidi zakonem. Tato smlouva
nezavadi plosny zdkaz téchto Cinnosti ani zakaz pfihlaseni trvalého pobytu. O zménach poctu osob
Pronajimatele informujete v zakonném rozsahu.

9. Jak najem kon¢éi

Najem skondi uplynutim sjednané doby, pisemnou dohodou nebo jinym zplsobem, ktery pfipousti
zakon. Vypovéd musi splnit zakonné nalezitosti. Vypovéd Pronajimatele vyzaduje pfislusny zakonny
ddvod a pouceni o Vasich pravech.



Pri skonéeni najmu vratite Nemovitost s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a odpovédnosti stran za
opravy. Spole¢né sepisete protokol, zaznamenate stav, méridla a vratite kli¢e a karty. Vymalba ani
vymeéna vybaveni se neudtuji automaticky bez posouzeni skute¢ného stavu.

Spory se fesi dohodou nebo zakonnym postupem. Tato smlouva neopraviuje Pronajimatele k
svévolnému vystéhovani, vstupu do obydli ani odpojeni energii.
10. Jak spolu budete komunikovat

BéZnou komunikaci vedete pfimo s Pronajimatelem na kontaktech v ¢lanku 1. Zménu dorucovacich
udajl si vzajemné oznamite. Vypovéd' a dalsi pravni jednani musi byt doruceny zplisobem, ktery splriuje
zakonné pozadavky.

11. PFilohy a zavére¢na ujednani

Tato smlouva se Fidi pravem Ceské republiky, zejména tpravou najmu bytu a domu v ob&anském
zakoniku. Jeji zmény sjednéate pisemné. Kazda strana obdrzi kopii celého podepsaného dokumentu.

Soucasti smlouvy jsou:
« pfiloha €. 1- pfesné vymezeni Nemovitosti a uzivani pfislusenstvi,
» priloha €. 2 - soupis vybaveni a znamych vad,
« pfiloha €. 3 - rozpis sluzeb, zaloh a zu¢tovaciho obdobi.

Jedna-li za nékterou stranu zastupce, jeho opravnéni musi byt doloZzeno. Podepisuji vSichni uvedeni
pronajimatelé a najemci nebo jejich opravnéni zastupci.

Podpisem potvrzujete, Ze jste si smlouvu v€etné pfiloh precetli, rozumite ji a chcete ji uzavrit.



Prilohy najemni smlouvy

Priloha ¢.1- Rozsah uzivani

Nemovitost vymezuje ¢lanek 2. PfisluSenstvi a rozsah jeho uzivani: Sklep ¢. 12

Priloha €. 2 - Vybaveni a znamé vady
» Lednice; pocet 1; stav: Funkéni

Drobna odérka na prahu vstupnich dveri.
Priloha €. 3 - Sluzby a zac¢tovani
« Voda a spoleéné sluzby: mési¢ni zaloha 3 000 K¢&

Zuctovaci obdobi: Kalendarni rok

Najemni smlouva | Vzorova 123/45, 110 00 Praha 1



Priloha €. 2 - Pouceni spotrebitele a formular
pro odstoupeni

1. Pravo odstoupit

Pokud jste spotrebitel a zprostfedkovani jste sjednali na dalku nebo mimo nase obchodni prostory,
mUzete od této ¢asti smlouvy odstoupit do 14 dnil od uzavreni. Pfi nevyzadané navstévé u Vas doma
nebo na organizované prodejni akci je Ihtita 30 dnd. Staci odstoupeni pred jejim koncem odeslat.

2. Jak odstoupit

Jednoznacné prohlaseni poslete na hello@dreem.cz nebo na adresu Na usedlosti 1837/10, 147 00 Praha
4. Mlzete pouzit formular nize, ale neni to povinné.

3. DrivéjsSi zahajeni sluzby a vyporadani

Bez Vasi vyslovné zadosti zacneme poskytovat sluzbu az po uplynuti prislusné Ih{ty. Pokud jste o
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skutec¢né poskytnutou sluzbu, pokud jsou splnény zakonné podminky. Jeji vysi a zptsob vypodétu Vam
dolozime.

Nesjednavame zanik prava na odstoupeni Uplnym poskytnutim sluzby pfed koncem pfrislusné Ih(ty.
Samotny podpis, prohlidka ani Uhrada provize toto pravo nerusi.

Platby, které jsme Vam po odstoupeni povinni vratit, vratime bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 14
dnU. Odstoupeni samo o sobé nerusi samostatnou jiz uzavienou najemni smlouvu.

4. Stiznosti a mimosoudni FeSeni sporu

Stiznost ndm napiste na kontakt v élanku 1. Pokud se spor nepodafi vyresit primo, miizete vyuzit Ceskou
obchodni inspekci: coi.gov.cz/informace-o-adr/.

Vzorovy formular pro odstoupeni
Adresat: This is DREEM s.r.0., Na usedlosti 1837/10, 147 00 Praha 4, hello@dreem.cz
Oznamuiji, Ze odstupuji od zprostfedkovatelské ¢asti rezervaéni smlouvy k pronajmu nemovitosti.

Datum uzavieni smlouvy:

Jméno a adresa spotrebitele:

Oznaceni Nemovitosti:

This is DREEM s.r.o. | ICO: 08898723
hello@dreem.cz | +420 602 520 150 | dreem.cz


https://coi.gov.cz/informace-o-adr/

